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Convention tripartite   

Cahier des charges des constructions 
Campà Inseme II 

 

 
 
Entre les soussignés : 
 

 La Commune de Lumiu, représentée par ………………………………………………… 
……………………………………………………………………………….……………. 

 
Ci-après dénommée la Commune ; 

 

 Monsieur/Madame…………………………………………………………, demeurant 
au ………………………………………………………………………………………, 

Ci-après dénommé(e) l’acquéreur ; 
 

 La société……………………………………………………… au capital de…………. 
dont le siège social est situé à .........................................………………………………, 
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés sous le numéro………………, 
Représentée par …………………….………………………………………………….., 
en sa qualité de………………………………………………………………………....., 
 

Ci-après dénommée le prestataire ; 
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Contexte de l’opération 

Avec le projet Campà Inseme II, la commune de Lumio a émis le souhait de :  

  Développer un urbanisme qui préserve la qualité de vie des habitants ; 
  Répondre aux besoins des familles locales en recherche d’un logement ; 
  Réserver l’essentiel des terrains en résidence principale ; 
 Adapter l’offre de logement aux besoins des populations et aux contraintes économiques ; 

Consciente de l’importance stratégique de ce secteur, de la complexité du montage, du contexte 
économique actuel et désireuse de garder la maîtrise des choix fondamentaux de l’aménagement, la 
commune de Lumio a décidé de reprendre le projet initialement confié à la SARL CTB au terme d’un 
traité de concession et de porter elle-même ce projet. L’objectif est de proposer une offre maison + 
terrain à partir de 260 000 € TTC, incluant une prestation complète pour une maison clé-en-main définie 
ci-après dans le cahier des charges. 

Afin de réaliser une opération de grande qualité architecturale et environnementale, la commune a opté 
pour la mise en place d’un architecte conseil du lotissement.  Il veillera à ce que les prestataires 
intervenants sur le lotissement Campà Inseme II respectent ses préconisations, ainsi que les conditions 
de la Commune. 

Les prescriptions du cahier des charges sont obligatoires. Les signataires du cahier des charges 
s’engagent sur l’honneur à les respecter. Le respect du présent cahier des charges permettra à 
l’acquéreur et à son prestataire d’obtenir l’agrément de la Commune et de l’architecte conseil du 
lotissement Campà Inseme II. 
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I- Définition des prestataires 
 

Ne pourront participer à l’opération de construction Campa Inseme II uniquement : 

- Un constructeur de maisons individuelles régit par le contrat CMI – loi 1990 justifiant d’une 
assurance Dommage-Ouvrage et d’une garantie financière ; 

- Ou un architecte dûment assuré et disposant d’un contrat de maîtrise d’œuvre précisant une 
mission complète de conception, réalisation et réception.  

Les prestataires devront de même obtenir l’agrément de l’architecte conseil et de la commune pour 
intervenir sur le lotissement. 

II- Qualité du prestataire  
 

Dans le cas où l’acquéreur a recours à un constructeur de maisons individuelles, il sera fortement 
apprécié que celui-ci soit agréé par un label garant de son sérieux et de son savoir-faire, comme Maisons 
de Qualité, Maisons de confiance par exemple et/ou être titulaire de la marque NF Habitat, pour garantir  

 La qualité des services et de l’information délivrés aux clients de la commercialisation jusqu’au 
terme de l’année de parfait achèvement ; 

 Les qualités techniques ;  
 La qualité de vie ;  
 La performance économique pour une maîtrise des consommations et des charges ; 

Dans le cas où l’acquéreur a recours à un contrat de maîtrise d’œuvre avec un architecte, celui-ci devra 
obligatoirement être :  

 DPLG (Diplômé Par le Gouvernement), disposant à minima d’une assurance biennale et 
décennale ; 

 Ou DE-HMONP disposant à minima d’une assurance biennale et décennale 
 

III- Dispositions architecturales, techniques et paysagères 
 

A- Architecte conseil du lotissement 
 

Un architecte conseil du lotissement a été missionné par la commune afin de veiller au respect des 
obligations architecturales fixées. Son visa est un prérequis indispensable :  

 A chaque dépôt de permis de construire ; 
 Sur chaque PV d’implantation des constructions avant le démarrage des travaux. Le PV devra 

être réalisé par un géomètre expert ou bien un bureau d’études ayant la compétence d’ingénieur 
topographe ; 

 A chaque demande de conformité (DAACT) ; 
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Dans un souci de coordination, toutes demandes relatives aux projets de construction devront être 
communiquées à la commune qui les transmettra à l’architecte du lotissement. 

L’architecte conseil du lotissement est Philippe Pras, dont les coordonnées sont les suivantes :  

SARL PPAD, 32b Cours Paoli 20250 CORTE 

Inscrit à l’ordre des architectes au n° CNOA S15672 

 04.95.32.74.16 

 sarlppad@gmail.com 

 

Rôle de l’architecte conseil :  

Toute demande administrative pour une construction nouvelle, une rénovation, une modification de 
façade, une extension, une création de surface au sol, une création de piscine, de murs, de murets, et tout 
autre situation nécessitant une demande administrative devra être soumise préalablement à son dépôt à 
l’architecte conseil. 

L’architecte contrôle également la relation des constructions avec l’environnement et en particulier les 
traitements en transition entre le domaine public et les espaces privés, et les mitoyennetés. Il vérifie la 
cohérence des aménagements paysagers privés avec la vision architecturale souhaitée du lotissement.  

Sur présentation, il examine le projet avant le dépôt de la demande administrative et délivre son VISA 
avec ou sans réserve(s). 

Ce visa est à joindre à la demande administrative qui sera déposée en mairie par l’acquéreur. Le VISA 
favorable de l’architecte conseil n’entraîne pas systématiquement une obtention de l’autorisation 
administrative.  

 

Les honoraires de l’architecte lui seront réglés par chaque acquéreur à la remise du VISA favorable sur 
le projet.  

Ils sont établis de la manière suivante :  

-  Le montant des honoraires est fixé à 150 € HT (cent cinquante euros hors taxe), avec 
application du taux normal de TVA fixé à 20% (art. 278 du code général des impôts), soit 180€ 
TTC (cent quatre-vingts euros toute taxe comprise). 

- Après deux avis avec réserves, ou si les réserves initiales ne sont toujours pas levées, le VISA 
pourra faire l’objet d’une seconde facturation d’un montant d’honoraire identique à la première 
mission, soit 150€ HT (cent cinquante euros hors taxe), avec application du taux normal de 
TVA fixé à 20% (art. 278 du code général des impôts), soit 180€ TTC (cent quatre-vingts euros 
toute taxe comprise). 

Une copie du récépissé de dépôt de permis de construire sera à transmettre à l’architecte du lotissement 
au plus tard 7 (sept) jours après la date de dépôt en mairie. 

 

La procédure de VISA :  

1) L’acquéreur adresse à l’architecte du lotissement un exemplaire du dossier pour VISA, 
comprenant l’ensemble des pièces constitutives de la demande d’autorisation administrative. 

2) L’architecte du lotissement délivre alors un VISA suivant deux cas de figure : 
a. Avis favorable sur le projet sans réserve : 
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Un avis favorable sera délivré par l’architecte du lotissement pour autant que 
l’acquéreur ait scrupuleusement respecté les règles et prescriptions édictées concernant 
les constructions, dans l’établissement de son projet architectural. L’architecte conseil 
transmet alors son VISA favorable. Ce dernier est à joindre à la demande d’autorisation 
administrative qui sera instruite par les autorités compétentes. 
  

b. Avis défavorable sur le projet avec réserves :  
L’acquéreur prend en compte la liste des réserves et réalise les modifications 
demandées. Il renvoie un exemplaire papier du dossier, dans sa totalité, et ce jusqu’à ce 
que l’avis émis soit favorable.  
L’architecte conseil transmet alors à l’acquéreur un VISA favorable. Ce dernier est à 
joindre à la demande d’autorisation administrative qui sera instruite par les autorités 
compétentes. 
L’architecte conseil tiendra compte de l’ordre de présentation des projets afin d’évaluer 
la cohérence des projets entre eux. 

 

B- Offre clé en main 
 

L’offre du prestataire devra tenir compte à minima des éléments suivants et respecter scrupuleusement 
les prescriptions architecturales définies chapitre III-C : 

 Maison de 80m² habitable adaptée au sol comprenant, la fourniture et la pose des éléments 
suivants : 

o Réalisation de toutes les pièces nécessaires à la réalisation de la demande de permis de 
construire 

o Etude thermique RE2020 
o Honoraires de la première présentation du projet à l’architecte conseil du lotissement 
o Terrassement en pleine masse 
o Fouilles en rigoles pour fondations (à adapter en fonction du terrain et de l’étude 

géotechnique fournie) ; 
o Raccordements VRD internes au lot ; 
o Fourniture et pose d’une bâche de récupération des eaux pluviales de capacité de 4m3 
o Test de porte soufflante (étanchéité à l’air) ; 
o L'implantation de la construction sur le terrain ; 
o Plancher BA, poutrelles hourdis ou similaire ; 
o Chainage horizontal périphérique en BA ;  
o Appuis de fenêtre en terre cuite ; 
o Seuils des menuiseries extérieures carrelées du même modèle que le carrelage extérieur 

de terrasse ; 
o Grille métallique d’accès au VS ou cour anglaise ; 
o Grilles de ventilation du VS 
o Voiles en BA, agglos creux ou similaires ; 
o Raidisseurs verticaux en BA 
o Linteaux en BA 
o Corniche d’égout droite longueur 20cm épaisseur 8cm ;  
o Charpente bois type fermettes industrielles ; 
o Tuiles en terre cuites Double Canal Languedoc de la marque Terreal couleur Vieux 

Midi ou similaire ;  
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o Gouttières en Aluminium y compris descentes, type corniche dont la teinte sera choisie 
par l’architecte conseil du lotissement  

o Enduit extérieur lissé frotassé ; 
o Menuiseries extérieures type PVC ou aluminium dont les ouvertures seront plus hautes 

que larges RAL 7035 ; 
o Occultations en volets persiennés bois exotique d’une épaisseur minimale de 30mm à 

lames françaises de couleur gris clair (RAL 7035) et quincaillerie noire ; 
o Porte d’entrée en acier RAL 7035 type Equation, ou similaire d’une épaisseur minimale 

de 50 mm; 
o Doublage plaque de plâtre conforme RE2020 ; 
o Cloisons placostyl 72/48 ; 
o Plaques hydrofuges dans les pièces d’eau (SDE et/ou SDB) ; 
o Trappes d’accès aux combles isolées ; 
o Faux plafond type BA13 sous fermettes ; 
o Isolation des combles en laine soufflée conforme RE2020 ; 
o Portes intérieures fin de chantier modèle FUJI de chez ROZIERES ou similaire y 

compris quincaillerie ; 
o Garde-corps en fer forgé à barreaudage horizontal de teinte coordonnées à l’ensemble 

des menuiseries ; 
o Installation électrique complète conforme à la norme NF C15-100. 
o Fourniture et pose de luminaires extérieurs ; 
o Forfait et installation d’un outil informatique permettant le suivi de la consommation 

énergétique du logement, y compris stockage d’1 Go pour centraliser tous les 
documents du Carnet d’Information du Logement 

o Chauffage électrique radiant type Atlantic ou similaire dans les chambres, bureau et 
cuisine, conforme à la RE2020 ; 

o Sèche-serviette type Atlantic 500W ou similaire pour salle d’eau ou salle de bain ; 
o PAC air/air Bi-split Atlantic ou similaire ; 
o Brasseur d’air type Samarat ou similaires, conforme à la RE2020 ; 
o Chauffe-eau ECS Thermodynamique 200 L avec grille d’aération ; 
o VMC hygroréglable ; 
o Robinetterie complète type Bauedge GROHE ou similaire ; 
o Receveur de douche à poser en acrylique type Domao en 90x120 ; 
o Meuble 1 vasque type Domao de 80cm ; 
o Lave-main céramique blanc 50x25cm ; 
o WC céramique blanc 65 x38 type Volta + ou équivalent ; 
o Collecteur EU/EV général ; 
o Robinet de puisage extérieur et vidange de machine à laver ; 
o Carrelage intérieur en grès émaillé 60x60 type Galaxy ou similaire, posé à la colle ; 
o Plinthes intérieures en grès émaillé de type Galaxy ou similaire ; 
o Faïence 30x60, hauteur 2m dans les SDB type Galaxy ou similaire situé derrière chaque 

point d’eau posée à la colle ; 
o Peintures extérieures sur occultations ; 
o Terrasse de 15 m² sur VS adaptée au sol ; 
o Carrelage 30x60 antidérapant type Aymara ou similaire ; 
o Haies végétales d’une hauteur de 80cm à 140cm pour traiter toutes les limites de 

propriété tel que défini au chapitre III-C et dans l’annexe intitulée « Fiche de lot » ; 
o Arrosage goutte à goutte avec minuteur pour haies végétales en limite sur rue ; 
o Clôtures grillagées de couleur verte en limite de propriété d’une hauteur de 1 m de haut 

tel que défini dans l’annexe intitulée « Fiche de lot » ; 
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o Murets en pierre issues de la carrière de Calenzana pour un marquage fort des entrées de 
lots tel que défini au III-C et dans l’annexe intitulée « Fiche de lot » ; 

o Bordure BA ou agglos enduite en pieds de grillage pour les entrées de lots, tel que 
défini au III-C et dans l’annexe intitulée « Fiche de lot » ; 

o Stationnement revêti en béton coloré 
o Portail métallique peint ouvrant à la française de 300x100 ou portillon métallique peint 

90x100 selon le cas, tel que défini au III-C et dans l’annexe intitulée « Fiche de lot » ; 
o Une Assurance dommage ouvrage  
o Une Garantie financière 
o Reprofilage du terrain 

 

C- Prescriptions architecturales 
 

De manière à obtenir une unité architecturale sur le lotissement « Campà Inseme II » à Lumio, 
les éléments architecturaux devront être respectés à la lettre par les acquéreurs et leurs 
prestataires. 

Afin de favoriser une cohérence architecturale et paysagère parmi tous les projets, l'architecte du 
lotissement ainsi que la commune examineront tous les avant-projets. Cela permettra de s’assurer 
de la qualité des constructions et par conséquent de l’ensemble du lotissement. 

 

Implantation et orientations des bâtiments  
Voir PLU 

 

Emprise au sol 
La surface plancher maximale autorisée des différents lots est indiquée par la fiche de lot.  

Le reste devra être conservé en pleine terre. 

 

Hauteur des constructions  
Les constructions seront limitées en altimétrie comme défini par la fiche de lot. La hauteur du 
bâtiment se mesurant de l’égout du toit aux points de référence indiqués par la fiche de lot. 

Les niveaux habitables seront limités au maximum au R+1. 

Le projet devra s'intégrer au mieux dans la pente si elle existe, de se ménager des vues et des 
orientations favorables. Il ne devra pas nuire aux vues et orientations optimum des lots voisins.  

 

Aspect extérieur des constructions 
Les constructions devront présenter une volumétrie simple.  
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Matériau de Façades  
L’architecte conseil notifiera aux acquéreurs les teintes d’enduits à respecter sur leur projet. Le 
choix des teintes est exclusivement réservé à l’architecte conseil. L’acquéreur ne peut y déroger. 
 

Les matériaux de différents types : pierres et enduits ne pourront être utilisés que sur des volumes 
différents d’une même construction.  

Les façades seront : 

 Soit en enduits taloché fin : la couleur devra être définie par l’architecte conseil, pour une 
harmonisation des couleurs sur l’ensemble du lotissement. Les façades et les tableaux 
seront de couleurs identiques : les modénatures d’encadrement d’ouvertures seront 
interdites. 

 

 Soit dans une moindre proportion en pierres de taille brute d’origine locale en habillage 
de murs. Le simple plaquage est interdit, la surépaisseur de pierre devra être d’au moins 
de 20cm. Elles seront à joints secs ou à re-jointements de tonalité claire, mises en œuvre 
en appareillage traditionnel. Sont interdits les joints tracés au fer, les joints peints et les 
faux joints. Les pierres devront être issues de la carrière de Calenzana. 
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Exemple du type de pierre employé pour la réalisation des murs et murets 

 

Sont proscrits en façades de maisons ainsi que sur les annexes et dépendances : 

 Les parements bois de toutes sortes ; 
 Le béton brut ou lazuré 
 Les parements métalliques de toutes sortes ; 
 Les parements pierre type plaquage ; 
 Les parements composites de toutes sortes ; 
 Les murs-rideaux : châssis vitrés comprenant plusieurs étages 

 

Couvertures    
Les toitures seront à deux versants sauf pour les volumes égaux ou inférieurs à 20m² : ces derniers 
recevront une toiture à simple versant ou une toiture-terrasse.  

Les toitures quatre pentes sont à proscrire. 

Les faîtages des toitures doivent être parallèles aux courbes de niveaux. 

Les toitures terrasses sont autorisées à condition d’être parfaitement intégrées au paysage. Un 
soin particulier sera à apporter dans la composition des volumes et des hauteurs afin de valoriser 
l’intégration paysagère de la construction. Elles seront recouvertes soit de dalles de pierres locales 
(pose en bord à bord, de préférence), soit de carreaux de terre-cuite (on optera pour une pose 
droite), soit de briques pleines, soit de béton de chaux et soit être végétalisées (substrat minimal 
de 30 cm propice au développement des plantes). 

Les couvertures seront en tuiles Double Canal Languedoc, coloris Vieux Midi de la marque 
Terreal ou similaire. 

Les corniches béton en bas de pente devront être de 20cm et enduit de la même couleur que les 
façades. 
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Tuiles – Double Canal Languedoc de la marque Terreal couleurs Vieux Midi ou similaire 

 

Gouttières  
Les gouttières seront en aluminium de forme corniche en pose suspendue aux tuiles et leur teinte 
sera définie par l’architecte conseil. 

Pour les toitures à versants, les descentes d’eaux pluviales seront implantées dans les angles du 
bâti ou sur la limite mitoyenne.  

Les toitures terrasses comprennent des écoulements des eaux pluviales formées d’une tuile 
renversée encastrée dans le mur. Des corniches à la balanine peuvent être admises : la gouttière 
est formée de tuiles renversées. 

Les menuiseries  
Prédominance des pleins sur les vides. En dehors des murs pignons ou en limite de mitoyenneté, 
les façades aveugles (non enterrées) sont interdites. 

Les matériaux des menuiseries pourront être en PVC ou aluminium ou Wimix ou bois.  

Leur coloris sera en RAL 7035. 

 

Fermetures 
Les volets seront persiennés en bois exotique à lames à la française avec traverse centrale dont 
l’épaisseur minimale est fixée à 30mm. Leur teinte se coordonne aux menuiseries des fenêtres 
(RAL 7035). La quincaillerie sera noire. 

Sont interdits :  

 Les volets roulants ; 
 Les volets persiennés bois autre qu’en bois exotique ; 
 Les volets pleins ; 
 Les volets coulissants ; 
 Les volets en accordéon ; 
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Volets battants persiennés lames à la française avec traverse intermédiaire. 

 

Portes d’entrée 
La porte d’entrée sera en acier, de RAL 7035.  

Les oculus ou tierces pourront être autorisés après validation de l’architecte conseil du 
lotissement. 

 

 

Exemple : Bel’m modèle Equation ou similaire 

Sont proscrites : 

 Les portes d’entrée entièrement vitrées,  
 Les portes d’entrée PVC, 
 Les portes d’entrée métalliques, 
 Les portes d’entrée en bois autre que celle à lames horizontales. 

 

Balustrades et garde-corps 
Les garde-corps seront en fer forgé à barreaudage vertical. Leur teinte se coordonne à l’ensemble 
des menuiseries ou sera noire.  
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Sont interdits :  

- Les garde-corps maçonnés sur les balcons et terrasses 
- Les garde-corps composés de balustres 
- Les garde-corps vitrés, en PVC ou en plexiglas 

 

Portails et portillons  
Le portail devra être installé avec un recul de 5.00m minimum de la voirie du lotissement à 
l’intérieur du lot. Celui-ci sera en fer forgé à lames horizontales et sa couleur sera identique aux 
menuiseries extérieures de la construction à laquelle ils se rattachent. Sa dimension sera de 1.00m 
de hauteur et d’une largeur maximum de 4.50m comme défini dans la fiche de lot. 

Le portillon sera en fer forgé à lames horizontales de 90cm de large sur 1.00m de hauteur. Sa 
couleur sera identique à celle du portail comme défini dans la fiche de lot. 

 

 

Exemple de portail en fer forgé à lames horizontales posés sur murets. 

 

Les portails et portillons bois ne pourront être autorisés que sous réserve de l’acceptation de 
l’architecte conseil du lotissement. 

 

Sont interdits :  

 Les portails et portillons métalliques autres qu’à lames horizontales ; 
 Les portails et portillons en PVC ; 

 

Stationnements 
Le stationnement de tous les véhicules correspondants aux besoins des constructions nouvelles 
doit être assuré en dehors des voies publiques du lotissement. 
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Une aire de stationnement sera réalisée sur chaque lot devant l’accès au portail, d’une dimension 
de 5.00x5.00m minimum. Elle aura un revêtement en béton coloré couleur tuf et sera délimitée 
par des clôtures en pierre et muret enduit (voir fiche de lot). 

Les revêtements en enrobé et en béton autre que béton teinté couleur tuf sont interdis. 

 

 

 

Aire de stationnement type « Bateau » 

 

Porte de garage 
Les portes de garage doivent être en bois, à lames horizontales, et leur couleur doit être coordonnée à 
celle des menuiseries (RAL 7035). La couleur blanche est proscrite. 
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Exemple de portes de garage 

 

Sont interdis : 

- Les portes de garage en PVC ; 
- Les portes de garage en bois autre qu’à lames horizontales ; 
- Les portes de garages métalliques ; 

 

Auvent et treilles  
Les auvents sont admis dans le respect des volumes, matériaux et couleurs indiquées plus bas. 
Leur architecture doit s’harmoniser avec le contexte environnant et l’architecture principale à 
laquelle ils se rattachent.  

Les treilles légères sont autorisées : elles se présenteront en acier, en aluminium, en fer-forgé ou 
en bois dont le coloris sera identique à celui employé sur les ferronneries dans le village. La 
couleur noire ou brune est à privilégier. Les teintes brillantes et satinées sont à proscrire.  

Les volutes et autres éléments de décor peuvent être admis sous condition de s’intégrer 
parfaitement au vocabulaire patrimonial existant dans le village.  

Ces treilles seront accompagnées de plantations grimpantes ou de couvertures en canisse, 
paillasses ou bâches.  

Elles pourront être couverte de paillasses ou canisses ou encore de bâches dans la mesure où ces 
matériaux n’alourdissent pas visuellement l’ensemble de la treille. 
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Piscine 
Les piscines sont autorisées sur les lots d’une surface supérieure à 500m². Elles doivent s’intégrer 
harmonieusement dans le paysage. Les déblais et remblais créés seront minimisés. Les 
revêtements intérieurs colorés en bleu ou fantaisistes ainsi que les modèles hors-sols sont 
interdits.  

 

Traitement des limites 
Sur voie : Seule une haie végétale pourra marquer cette limite. Cette clôture pourra inclure un 
grillage rendu invisible par les plantations. La hauteur minimale de la clôture sera de 80cm et au 
maximum de 140 cm. Les essences qui composeront la haie végétale seront choisies par 
l’architecte conseil. 

En limite séparative : Les clôtures en limites séparatives seront réalisées par un grillage vert sur 
potelet métallique de 100 cm doublé par une haie végétale dont la hauteur sera au minimum de 
80cm et au maximum de 140 cm. Les essences qui composeront la haie végétale seront choisies 
par l’architecte conseil. 

 

Sont interdits : 

Les murs-bahuts, les murs de clôture autres que ceux en grillage avec haie végétale, les motifs 
empruntés à des éléments hétéroclites, les panneaux de bois, en métal ou en polymères, même si 
les lames ne sont pas complètement jointives, les toiles occultantes ou ajourées. 

 

Espaces verts 
Un coefficient de 30% d’espace vert de pleine terre est attendu sur chaque lot.  

Il est obligatoire pour chaque propriétaire d'aménager, de planter l'espace libre de son terrain et 
de l'entretenir régulièrement.  

 

Annexes et dépendances 
Sont interdites les annexes et dépendances supérieures à 20m². Celles qui seront inférieures à 
20m² devront faire l’objet d’une demande d’urbanisme (déclaration préalable, permis de 
construire etc.). 

Sont interdits : les annexes et dépendances avec habillages ou structures métalliques ou en 
PVC, les abris de jardin. 

Les annexes maçonnées devront être obligatoirement enduites et leur teinte sera choisie par 
l’architecte conseil du lotissement. 
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Unités extérieures de climatisation, paraboles, antennes 
Il est interdit de positionner : les unités extérieures de climatisation, les paraboles et les 
antennes sur les façades des constructions (maisons, garages, annexes…) donnant sur rue. 

 

D- Dérogations 
L’architecte conseil et l’aménageur se réservent la possibilité d'accorder des dérogations 
mineures à ce cahier de prescriptions architecturales et paysagères si tant est que celles-ci ne 
portent pas atteinte à l'environnement proche ou lointain du lotissement et ne nuisent à aucun 
autre lot. 

 

IV- Traitement de la végétation existante 
 

Se référer à l’étude d’impact environnemental réalisée par Ingécorse au permis d’aménager. 
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V- Méthodologie de traitement des déchets chantier 
 

Tout en respectant les pratiques professionnelles, les objectifs de ce cahier des charges sont de : 

1. Limiter les risques et les nuisances causées aux riverains du chantier, 
2. Limiter les risques sur la santé des ouvriers, 
3. Limiter les pollutions, 

Propreté du chantier  

Les déchets générés pour la construction de chaque maison devront être gérés sur chaque lot. Une zone 
de tri et de stockage devra être délimitée physiquement. 

 Le brûlage des déchets sur le chantier est interdit.    

  

 Modalité de la collecte  

Signalisation des bennes et points de stockage : l'identification des bennes sera notamment assurée par 
des logotypes facilement identifiables par tous.  

La méthode de collecte des déchets figure sur des panneaux et expliquée sous forme de 
représentation visuelle (Voir l’imprimé ci-dessous).  

 

Exemple de panneau de gestion de tri déchet sur chantier 
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Le tri des déchets est effectué sur des aires décentralisées de collecte à proximité immédiate de 
chaque zone de travail. Ces dernières comprennent des sacs pour types de déchets, leur 
identification est notamment assurée par des logotypes facilement identifiables par tous. 

 

 

Béton, briques, tuiles et céramiques, verre (ne contenant pas de substances dangereuses) 

 

Métaux (y compris leurs alliages) : cuivre, bronze, aluminium, plomb, zinc, fer, acier, laiton  

 

Matières plastiques (ne contenant pas de substances dangereuses) : menuiseries, revêtement de 
sol et canalisation PVC, emballages non souillés. Matériaux non minéraux d’isolation, 
polystyrène expansé. 

 

 Emballages carton 

 

VI- Environnement 
Dans le souci de créer un lotissement respectueux de l’environnement et peu gourmand en énergie, la 
commune impose aux prestataires de fournir et poser des équipements favorisant la récupération des eaux 
pluviales. 

Le prestataire devra proposer dans son offre de maison clé en main la fourniture et la pose de gouttières 
en Aluminium, raccordées à une bâche de récupération des eaux pluviales d’une capacité d’au moins 4m3, 
qui sera cachée dans le vide-sanitaire de sorte à ne créer aucun impact visuel, et à laquelle sera branchée 
une pompe afin que les eaux récupérées servent d’arrosage aux haies végétales.  

 

VII- Numérique 

Le prestataire devra disposer d’outils numériques mis à la disposition de son client.  

 

1. Carnet d’Information du Logement 
Le prestataire devra mettre à disposition du client le carnet d’information de son logement.  

Ce carnet numérique devra permettre au client : 

 Le suivi et l’entretien pour sa maison ainsi que pour tous ses équipements 
 Le rappel des maintenances importantes à réaliser sur ses équipements. Les documents doivent 

correspondre spécifiquement à l’équipement posé dans la maison du client. 
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 La centralisation des documents comme les plans du logement, attestation RE2020, notices de 
fonctionnement des équipements réellement présents dans le logement. 
 

      
 
 

   

2. SAV numérique 
Le service-après-vente numérique permet au client de disposer d’une assistance dès la signature de 
contrat avec son prestataire, pendant la réalisation de son ouvrage ainsi qu’après sa livraison.  

Le service après-vente client doit prendre la forme d’une assistance client complètement dédiée à la 
satisfaction client.  

Pour ce faire, l’outil devra comprendre des moyens de communication d’informations fluides permettant 
au client de transmettre rapidement sa demande. 

 

 

 

 

 

 

 

Exemple d’application disposant d’une 
documentation des équipements 

Exemple d’application disposant 
d’un rappel de maintenance 
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Le service après-vente numérique doit permettre au client d’illustrer ses demandes par des photos ou 
vidéos prises directement depuis l’application. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Exemple d’interface de gestion de demandes client chez l’utilisateur 

 

Le prestataire doit être notifié et posséder un système de gestion de tickets ou similaire. 

 

 

 

Exemple d’interface de gestion de demandes client chez le prestataire 
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A- Système de contrôle des consommations d’énergie 
Le système de contrôle des consommations d’énergie permet à l’acquéreur depuis son smartphone, sa 
tablette ou son ordinateur de : 

- Suivre l’évolution de ses consommations d’énergie  
- Déterminer la consommation des différents équipements : chauffage, prises de courant, eau 

chaude  

L’objectif est triple pour l’acquéreur :  

1. Être sensibilisé aux problématiques écocitoyennes 
2. Réduire son impact sur l’environnement  
3. Réduire le montant de ses factures 

 

Exemple d’application proposant un suivi de consommation énergétique 

 

VIII- Fiche de lot 
 

La commune a défini des prescriptions indispensables à respecter pour chacun des lots du lotissement. 
Ces prescriptions prennent la forme de « fiches de lot » qui attribuent à chacun des lots des 
caractéristiques précises à respecter. Ces fiches de lot sont annexées au présent contrat et doivent être 
considérées comme partie intégrante du présent document, il y a donc obligation de respecter chacune 
des prescriptions. 
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Engagement de l’acquéreur 

Je soussigné………………………………………………………………………………………………, 
demeurant …………………………………..……………………………………………………………, 
certifie sur l’honneur de mettre tout en œuvre pour veiller aux respects du présent cahier des charges à 
savoir :  

 Faire appel à un prestataire remplissant toutes les conditions définies au point I- du présent 
document,  

 Choisir un prestataire agréé défini au II- du présent document,  
 Les prescriptions architecturales définies au III- du présent document,  
 La préservation des végétaux mentionnée au V- du présent document,  
 Le choix d’un prestataire définissant une méthodologie de traitement des déchets chantier 

définies au VI- du présent document,  
 Le choix d’un prestataire utilisant l’innovation comme outil d’amélioration de qualité de vie et 

de respect de l’environnement définie au VII- du présent document,  
 L’adéquation de mon projet à chaque fiche de lot défini au point VIII- et en annexes du présent 

document, 

 

 

Recopier dans l’espace dédié la mention ci-après :  

« Je soussigné…………………………………………………………………………………..…….., 
demeurant  ……………………………………………………………………………………………, 
certifie sur l’honneur de mettre tout en œuvre pour veiller aux respects du présent cahier des charges » 

………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………… 

 

Fait le …………………………………………………, à ………………..…………………………….., 

 

Signature 
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Engagement du prestataire 

La société……………………………………………………………...……………………….………… 
au capital de……………………….……. dont le siège social est situé …………………………..……. 
…………………………………………………………………………………………………………… 
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés sous le numéro……………………………….., 
Représentée par …………………….………………………………………………………………....., 
en sa qualité ………………………………………………..................................................................., 
 
certifie sur l’honneur d’appliquer strictement le présent cahier des charges pour obtenir l’agrément de la 
commune à savoir :  
 Remplir toutes les conditions définies au point I- du présent document,  
 Être agréé comme défini au II- du présent document,  
 Respecter les prescriptions architecturales définies au III- du présent document, 
 Préserver les végétaux comme mentionné au V- du présent document,  
 Définir une méthodologie de traitement des déchets chantier comme indiquée au VI- du présent 

document,  
 Utiliser l’innovation comme outil d’amélioration de qualité de vie et de respect de 

l’environnement comme définie au VII- du présent document,  
 Réaliser un projet en parfaite adéquation à la fiche de lot définie au point VIII- et en annexes du 

présent document, 

 

Recopier dans l’espace dédié la mention ci-après :  

La société ………………………………………………………………………..………………..…, 
certifie sur l’honneur d’appliquer strictement le présent cahier des charges » 

………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………… 

 

Fait le …………………………………………………, à ………………..…………………………….., 

 

Signature 
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La signature de la commune ci-après est indispensable et vaut pour agrément du prestataire. 

 

Fait à ……………………………………………….., le ……………………………………………… 

 

 

Commune de Lumio
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